ZITREK, stavebni bytové druZstvo
Janackova 1497, Moravské Budéjovice, 676 02

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast L.
ZAKLADNI USTANOVEN]
ClL 1
1) Firma: ZITREK, stavebni bytové druzstvo
2) Sidlo:  Janackova 1497, 676 02 Moravské Budéjovice,
3) Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
v oddilu DrXXXIV, €. vlozky 76 a ma pridéleno identifikacni ¢islo 000 50 032.

4) Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale
jen zédkon), tyto stanovy a vnitini pfedpisy druzstva.

CL 2
1) Druzstvo je spole¢enstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za i€elem zajistovani bytovych

potteb svych ¢lenti. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zékonem 1 jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkt
odpovida celym svym majetkem.
3) Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast IL.
CINNOSTI DRUZSTVA
CL3
1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, bytii a nebytovych prostor,
budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
2) Pfedmétem ¢innosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za ucelem zajist'ovani potieb svych ¢lend spocivajici predevsim v:
1. organizovani piipravy a provadéni, popi. zabezpecovani vystavby bytll, rodinnych domi a
nebytovych prostor,
2. provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objekttl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva,
3. zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo
¢lend druzstva,
4. uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt nebo druzstevnich nebytovych prostor, popf. jinych

smluv souvisejicich s jejich uzivanim,

b)  &innost za G¢elem podnikani spocivajici predev§im v najmu bytt, nebytovych prostor a staveb osobam, které
nejsou Cleny druzstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent
druzstva, ¢innost ucetnich poradcii, vedeni uetnictvi, vedeni danové evidence.

3) Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery
je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni
predchtidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast I11.
CLENSTVIi V DRUZSTVU
ClL4
Vznik ¢lenstvi
1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzick4 osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov, je obéanem
Ceské republiky a méa na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
2) Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka
osoba, ktera nesplituje dalsi podminky uvedené v odst. 1.
3) Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva,



b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozd¢jsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,
c)  pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.
CL5
1) Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznikd dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na

zakladée pisemné piihlasky. K ptihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného a zakladniho ¢lenského vkladu
ve vysi Gtyii tisice K&. Ptihlaska uchazeée o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji na prvni schtizi nasledujici po dni, kdy byla
druzstvu ptihlaSka dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mize uchaze¢ podat ve lhité patnacti dnti ode dne doruceni
rozhodnuti odvolani ke shromazdéni delegatd druzstva, které je projedna pii nejbliz§im zasedéni.

3) Druzstvo vrati zékladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za Clena, do tficeti dnti ode
dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.
CL6
Druzstevni podil
1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len mtze
mit pouze jeden druzstevni podil.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, s vyjimkou spole¢ného jméni manzeli.
3) Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.
4) Vy¢lenéni druzstevniho podilu do svéfeneckého fondu je vylouceno.
CL7

Spolecné ¢lenstvi manZeli
1) Spole¢né ¢lenstvi manzeltl v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji
jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném néjmu manzelti.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spoleény najem manzeld.

4) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle

obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Elenem druzstva. V pripadé zaniku Elenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
5) Spole¢né ¢lenstvi manZelll zanika:
a)  vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,
b) marnym uplynutim lhiity pro vyporadani spole¢ného jméni manzelti podle ob¢anského zakoniku.

CL8
1) Vznikem spole¢ného clenstvi manzelli nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfemeénilo na jejich ¢lenstvi spoleéné.
2) Existence spoleéného ¢lenstvi manZeli nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich.
CL9

Splynuti druZzstevnich podilt
Nabude-li €len za trvani svého Elenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil
Vv den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podilti spojena prava tetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.
Cl. 10
Pieména ¢lenstvi
K premeéné ¢lenstvi dochazi v piipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzelti méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelii nebo

se samostatné clenstvi jednoho z manzelli méni na spolecné Clenstvi manzeld, a to bud’” dohodou manzelti nebo byvalych manzeli,
rozhodnutim soudu nebo v disledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzelti.

ClL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl nebo dvou druzstevnich
nebytovych prostorl, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem
rozdelovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Nabyti Gi¢innosti rozd€leni druzstevniho podilu
nastane nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.



Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilti vzniklych rozd€lenim se uréi, se kterym znovych
druzstevnich podilti bude spojen najem, kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

a)

b)
c)

d)
€)

f)

9)

m)

a)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

Cl 12

Clenska prava
Clen druzstva mé pravo zejména:
ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schlize samospravy
nebo prostfednictvim zvolenych delegétli na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatti. Schiize predstavenstva
druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se ¢len mé pravo zicastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti
predstavenstvo druZstva nebo kontrolni komise rozhodne,
volit a byt volen do organti druzstva, pokud splituje podminky dané témito stanovami a zakonem,
obracet se s navrhy, stiznostmi a niméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt informovan o
jejich vyfizeni,
nahlizet do seznamu ¢lend druzstva,
uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru do tficeti dnll po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve lhuté jim
stanovené,
uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, a to na zakladé uzaviené
smlouvy podle pism. e) s pfislusnym organem druzstva, nebo jako nabyvatel na zakladé¢ smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu nebo z jinych zdkonem stanovenych divodil (napf. v dusledku dédéni), splni-li dalsi
podminky urcené stanovami,
obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pripadé zaniku ¢lenstvi,
platit njjemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru v rozsahu pouze
ucelné vynaloZenych nakladt vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné splatek Givéru, ktery druzstvo pfijalo za
ucéelem pofizeni domu, pozemku nebo druZstevniho bytu, thrady nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce
domu, ve kterych se druzstevni byt nachazi, a véetné prispévkt na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na
opravy a investice do tohoto domu,
obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatti, véetné jeho pfiloh a podkladii poskytnutych delegatim, za
uhradu ucelné vynalozenych nakladii spojenych s jejich pofizenim,
vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schtize samospravy, jejimz je ¢lenem,
obdrzet ro¢ni vytctovani zaloh na nijemné a zaloh na thrady za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru a na vypotradani preplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich
predpisi, téchto stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegati,
na bezplatny ptevod vlastnického prava k druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle zakona
¢.311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domtim nékterych bytovych
druzstev a o zméné nékterych zakont, v platném znéni,
Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje.

Cl. 13

Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinen zejména:
dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,
splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popt. €l. 16 ve stanovené vysi a lhiit€ podle téchto stanov a smlouvy o
dal$im ¢lenském vkladu,
uzaviit ngjemni smlouvu, platit ndjemné (v€etné mimoiadného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a
dodate¢né investice podle ¢l. 40) a thradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhuté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyaétovani
téchto zaloh,
uhradit druzstvu tGrok z prodleni ve vysi podle zakona a vnitinich piedpist druzstva,
hradit ¢lenské prispévky na ¢innost druzstva a uhrady za ukony druzstva podle vnitfnich predpist druzstva,
dodrzovat domovni tad, dodrzovat ptedpisy o pozarni ochrané€, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt nebo
druzstevni nebytovy prostor vcetné spolecnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pted
ohrozenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou,
oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté,
co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény tykajici se Clena a piislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani nakladii na plnéni spojena
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru a pro doru¢ovani pisemnosti,
umoznit osobam povefenym druzstvem, aby po pfedchozim oznémeni zjistovaly technicky stav druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel
a dalsi prace nutné k fddnému provozu domt a bytti nebo nebytovych prostor,



i) podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZzena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini
skutecna vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo
mimotadnou ucetni zavérkou, kterd byla projednana shromazdénim delegatti, a k thradé ztraty byl jiz pfednostné
pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k Ghradé ztraty pouzit, a rozhodnuti
shromazdéni delegatli o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi,
V némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

J) ptispivat podle svych moznosti kK Gispésné ¢innosti druZstva.

Cl 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zékladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15
acl. 16.

2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a Cini ¢ty¥i tisice KE. Po dobu trvani ¢lenstvi
V druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

3) V ptipadé€ zvysSeni zékladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zékladniho ¢lenského vkladu se postupuje
podle zékona.

4) Dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 a 16 mze mit formu penéZzitého i nepenézitého vkladu.

5) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho pfedpisu, uréeny

dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapoéitat na ¢lensky vklad vyssi castkou,
nez na jakou byl ocenén.

6) Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim shromdzdéni delegatd.

7) O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu,
ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby
tvori predmét nepenézitého vkladu, dale zpisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti
a podminky pro vypotadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu,
ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje shromazdéni delegatd ani jiny organ druzstva.

Cl 15
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad

1) Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou tcast ¢lena na potizeni ptislusného domu, druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru, a to formou vystavby nebo koupé€, ucast na technickém zhodnoceni domu,
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.

2) Clen se mize dalsim &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru v domeé, na jeho technickém zhodnoceni nebo potizeni pozemku k nému piislusejiciho.

3) Dalsi ¢lensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se ¢lenovi druZstva vrati, stane-li se tento byt nebo
nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem.

CL 16

Dodatecny dalSi ¢lensky vklad

1) Uzavieni smlouvy o nijmu uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru Ize vedle uhrady potizovaciho
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15 podminit splacenim dodate¢ného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi
predstavenstvo podle pravidel schvalenych shromazdénim delegatti.

2) Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru, pokud by se tykalo spolecnych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru formou nastavby, ptistavby ¢&i vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu nebo nebytového
prostoru za ¢lena druzstva.

3) Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na technické
zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stava pofizovacim dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢1.15.
Cl. 17

Zanik ¢lenstvi
1)  Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b)  vystoupenim ¢lena,

c)  vylouéenim €lena,

d)  pfevodem druZstevniho podilu,

e) pfechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzZstva,

g)  zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

h)  okamzikem, kdy nastavaji i¢inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,



i) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky schvaleni oddluzeni zpené¢zenim majetkové podstaty nebo plnénim splatkového
kalendare se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvencni soud
ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenéZeni, anebo
okamzikem, kdy o zpenéZzeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel, nebo

)] doruc¢enim vyrozumeéni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, neni-
li druzstevni podil pievoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu,
nebo pravni moci exekucniho piikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke
splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu, byl-li v této 1hité podan navrh na zastaveni
exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut,

k)  jinym zakonem stanovenym zptisobem.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a)  zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze jeho
majetek byl zcela nepostacujici,

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho pfikazu k postizeni druzstevniho podilu, ledaze byla
vymahana povinnost alespon z¢asti splnéna z prostiedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle pism. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu dorucen projev viile &lena ¢lenstvi obnovit, pokud se tak stane do
Syt mésicti ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi
druzstvu spolu s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.
Cl. 18
Dohoda

Dohodou o zaniku €lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné forme, konci ¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno
vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

CL 19
Vystoupeni
1) Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti, béh této Ihity
za¢ind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druzstva vystoupit.
3) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni

o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o vystoupeni druzstvu ve lhtté jednoho mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédet o této zmeéné, nejdéle vSak do tii mésicti poté, kdy shromazdéni delegatli o zméné
stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z dtivodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni
pro vystupujictho ¢lena u¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi
vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
Cl1. 20
Pievod druzstevniho podilu
1) Clen mize pievést sviij druzstevni podil na osobu, ktera splituje podminky vzniku &lenstvi dle zakona a
¢l. 4 téchto stanov.
2) Nabyti G¢innosti prevodu druzstevniho podilu nastane vuci druzstvu dnem doruéeni u¢inné smlouvy o

pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i ucinky pozdéji. TytéZz Gcinky jako doruceni smlouvy ma
doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy.

3) Podpisy nabyvatele i pfevodce na listin€, kterou se druzstvu prokazuje pfevod druzstevniho podilu, musi
byt ufedné ovéfeny.
4) Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového

prostoru nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu (druzstevnimu nebytového prostoru) dochazi k
prevodu najmu nebo prava na uzavieni najemni smlouvy, véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech
dluhti prevodce vici druzstvu a dluhti bytového druzstva viici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, anebo s pravem na uzavieni najemni smlouvy.

5) Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

6) Pokud ¢len najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru ziskd do svého vlastnictvi
byt od vlastnika neclena, jeho ¢lenstvi se automaticky nevztahuje k tomuto vlastnickému bytu, pro zatazeni do spolecné
samospravy ¢lent ndjemct a ¢lent vlastniki.

7) Pokud vlastnik bytu ne¢len druzstva, ziské s druzstevnim podilem ¢lenstvi a ndjem druzstevniho bytu, toto
¢lenstvi se nevztahuje automaticky k jeho vlastnickému bytu.
Cl. 21

Prevod ¢asti druzstevniho podilu
Clen miiZe prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l. 1.



Cl. 22
Prechod druZstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu piechazi dnem smrti zlstavitele najem druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela, k tomu se
ptihlédne pii vyporadani dédictvi.

3) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdé€ji vsak jeden mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno,
jinak toto pravo zanika. Vypoveéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt Gfedné ovéien. K vypoveédi musi byt pfipojena
listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba €ini tfi mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu
a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti druzstva. Poda-1i dédic vypovéd podle prvni véty, plati,
ze se Clenem druzstva nestal.

C1.23
Vylouceni ¢lena z druzstva
1) Clen miize byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva druzstva, zejména pokud:

a)  zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,

b)  pfestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,

c)  zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho ¢lend,

d)  po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro
druzstvo neznamym,

e) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal,

g) do péti mésict od konce kalendainiho roku neuhradil ¢lensky piispévek na Cinnost druzstva za ptedchozi
kalendaini rok.

2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a)  porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osob¢, ktera bydli v domé,
kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

3) Rozhodnuti o vylou¢eni spoleénych ¢lenti se samostatné doru¢uje kazdému z nich.

4) Pfed rozhodnutim o vylouéeni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit ¢lena bez
udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloudit ¢lena bez piedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé,
pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze
se uvede diivod jejiho udé€leni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva €lenovi, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti
prestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméiend lhiita, nejméné vsak tficet dnd.

5) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni miize ¢len podat odiivodnéné namitky ke shromazdeéni delegati ve lhuté triceti dnl ode dne
doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena
podat odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegati. V ptipad¢ vylucovani spoleénych ¢lenti (manzeld), ma kazdy z nich
pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek muze vyluovany ¢len podat ve lhuté ti
mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby
uplynuti Ihiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize vaci
tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shroméazdéni delegatti o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
Clentl.

8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti jeho namitek.
9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje

piedstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudé¢li tento souhlas do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se
nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v ptipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shroméazdénim delegati
nebo soudem o tom, ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo.



Cl. 24
Zanik druzstva
Clenstvi zanika zinikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiku.

Cl.25
Vyporadaci podil
1) Zanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim ndrok na vypotadaci podil. Vypotadaci
podil je roven ucetni hodnoté splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32 nebo kterému druzstvo pievedlo vlastnické pravo k druzstevnimu
bytu nebo druzstevnimu nebytovému prostoru) se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu,

b)  unijemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a
dal§imu ¢lenskému vkladu.

2) Byvaly ¢len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v ptipadé zaniku ¢lenstvi kromé naroku na vyplatu
vyporadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.
C1. 26
Splatnost vyporadaciho podilu
1) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tif mesict od projednéani fadné ucetni zavérky za

rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo
uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

2) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicti az ode dne marné¢ho uplynuti lhity pro
podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve vé&ci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

3) Vypotadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim tfi mésici ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, jehoZ byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim tii mésicti od projednani
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

4) Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapo¢te druzstvo své splatné pohledavky viéi byvalému ¢lenu.
ClL 27
Seznam ¢lent
1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢élend se zapisuje:

a)  jméno a bydliste, ptipadné také jina ¢lenem ur¢ena adresa pro dorucovani,

b)  den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad, dalsi clensky vklad podle ¢l. 15 odst. 1, dalsi ¢lensky
vklad podle ¢l. 15 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l1. 16 a dale v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoz potizeni
byl dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15 (pofizovaci) pouzit (byt, nebytovy prostor nebo pozemek) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu osobnich udajii evidovanych v seznamu ¢lent
bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni tidaje ¢lend druzstvo zpracovava za ucelem evidence ¢lent
druzstva a jim pfislusejicich prav a povinnosti a za i¢elem spravy byti nebo nebytovych prostor. Druzstvo je povinno
zajistit ochranu té€chto udaji v souladu s pravnimi predpisy.

3) Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud €len pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nezli jednou za rok, je
povinen uhradit druzstvu oddvodnéné naklady s tim spojené.

4) Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveédc¢i pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan
s ufednim ovérenim.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby ve
vztahu k ¢lentim druzstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto tidaje pouZity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, pokud
povinnost poskytnout udaje nevyplyva pro druzstvo ze zédkona.

6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druZzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu clenti bez
zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis
tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob¢é poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem.



CastIV.
VZNIK PRAVA NA UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

C1.28
Vznik prava na uzavieni smlouvy o nidjmu druZstevniho bytu
1) Pii splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavirda budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu
ptredstavenstvo druzstva se Cleny.
2) Piedstavenstvo muze uzaviit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12 pism. €)) se ¢lenem

druzstva v piipadech:

a)  uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby byti,

b)  hodnych zvlastniho zietele, zejména z diivodt dileZitych potieb bytového druzstva,

c) kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva zbaven prava na uzavieni
budouci smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo prava najmu nespravnym postupem druzstva,

d)  navrhu obecniho tfadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho najemce do nahradniho
bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim Gfadem.

3) Predstavenstvo mize uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12 pism. f)) se ¢lenem druzstva
V ptipadech:

a) navrhu vyboru pfislusné samospravy v ptipad¢ uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze druzstevnim dom¢ jiz uziva
byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu, ze dosud uzivany byt
druzstvu vrati,

b)  kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vyloucenim, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného pInéni
povinnosti ¢lena druzstva,

c)  kdy ¢lenum, kterym diive zaniklo €lenstvi postizenim druzstevniho podilu v ptipadé, Ze exekuce nebo vykon
rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

C1.29
1) Pted postupem podle ¢l. 28 druzstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podle
¢l. 15; Ihiitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnt od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
2) Nesplati-li ¢len ve 1hiit¢ stanovené ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15.,
nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 28, pravo na uzavieni smlouvy zanika.
Cl1. 30

Pienechani bytu nebo nebytového prostoru do najmu na urcitou dobu

Druzstvo miize smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické, popt. pravnické osobé, ktera nebude ¢lenem
druzstva v ptipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z ¢lend druzstva. Stejné miize druzstvo prenechat byt (nebytovy prostor)
tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto piipadech nevznika povinnost ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15
a¢l. 16. Vyse najemného a tthrady za pInéni spojena s uzivanim bytu (druZstevniho nebytové prostoru) se ur¢i ve smlouve.

] Cast V. ]
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

C1.31
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1) Néajem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel pfenechava svému ¢lenu
najemci nebo spole¢nym ¢lentim najemcum (dale jen najemce) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta,
ma se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neuréitou.

2) Pti pievodu nebo prechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném prodeji na
zakladé zakona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho néstupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi.
Néjemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem v tomto piipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho
existenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu
byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni pfedchiidce, ani za jeho obyvatelnost
nebo zpisobilost k nastéhovani.

3) Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zpisob
vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

Cl. 32

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

1) Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt véetné spolecnych prostor a zafizeni
domu a chranit majetek druzstva pied ohroZenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o



pozarni ochrané a jina pravidla stanovena pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem nebo spoleenstvim
vlastnikl jednotek, jestlize v domé vzniklo.

2) S najemcem bytu mohou na zéklad¢ jeho prava v byté bydlet jeho ptibuzni v fad€ piimé, sourozenci, zet’
a snacha, jakoZz i osoby, kter¢€ Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zmeénu je povinen najemce
neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

3) Néjemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni, jejichz poskytovani
je spojeno s uZivanim bytu.

4) Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v dome bylo vytvoteno prostiedi zajistujici ostatnim
uzivatelim byt a nebytovych prostor vykon jejich prav.

5) Pokud vi ndjemce predem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, ze byt bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterad po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se
to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

6) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkéach.

7 Néjemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim ndjemctim obtize
nepfiméfené pomerim v dome. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvysenych néklada na uklid a drzbu spolecnych prostor
domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.

8) Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
CL 33
Opravy, udrzba a stavebni tipravy druZstevniho bytu a domu
1) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vetné vymén zafizovacich predmétti a naklady

spojené s béznou udrzbou bytu hradi ndjemce, neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost najemce k provadéni oprav bytu,
vcetné jeho vybaveni, k vymeéné jednotlivych zafizovacich pfedmétt a jejich soucasti neni finanéné limitovana, Vymezeni
pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném
znéni, ani pozd&j$im pravnim predpisem, se neuplatni.

2) Néjemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych
rozvodu (v€etné topnych téles), rozvodu spole¢né televizni antény, opravy a vymény domacich telefonl a rozvodu k nim,
opravy, vymeny a ovéfovani bytovych méticl vody a tepla, natéry oken a jejich vymeény, opravy vstupnich dveti do bytu,
opravy balkon, lodzii a teras v¢etné dveti do téchto prostor, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

3) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo podle
pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich pfedpisech. O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci
domu vcetné spolecnych ¢asti domu uzivanych nadjemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek
nebo pfislusny organ spolecenstvi vlastnikli. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a
v ptipad¢ potieby umoznit pfistup do bytu, i kdyz o téchto pracich sim nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas.
Druzstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, idrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech, pokud mozno nedoslo
ke sniZzeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce.

4) Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych divodt navrhnout predstavenstvu odchylna
pravidla, upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo b&zné udrzby bytu a piedstavenstvo o nich rozhodne.
Cl. 34
1) Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byte, které

ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce
ucini podle svych moznosti opatieni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava
najemce ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
n¢j nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do $esti mésicti od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béznou tdrzbu bytu, ma druzstvo pravo uéinit tak po
piedchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od n€j nédhradu.
3) Néjemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu, spolecenstvi vlastnikd v domé nebo

osobé povéfené druzstvem, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zatizeni pro
meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejn€¢ je povinen umoznit piistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo spoledenstvim vlastniki v domé a také
umoznit piistup  k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.



CL 35

1) Néjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak
mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani.
2) Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které provedl on

nebo jeho pravni pfedchiidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény
provedené se souhlasem druzstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez neptiméfeného
snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, ptechézeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl1. 36
Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dome sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma
druzstvo pravo po predchozim upozomeéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu.

CL 37

Néjemce nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svijj naklad.
V piipad€ poruseni této povinnosti a je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
Pokud néjemce ve stanovené lhit€ provedené upravy ani jinou podstatnou zménu neodstrani, vznika diivod pro postup podle ¢l. 23. V dome
rozdéleném na jednotky musi byt stavebni Gpravy predem oznameny také osob& odpoveédné za spravu domu a pozemku.

Cl. 38
Néjemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

1) Néjemce je povinen platit ndgjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladd a vydaji na
spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v¢etné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena
S uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného athrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s piihlédnutim
k pfedpokladanym nakladtim. Ustanoveni ob¢anského zakoniku o zvyS$ovani najemného se v ptipadé nutnosti zmény vyse
najemného za uzivani druzstevniho bytu nepouzije.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy ptispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice (dale jen ,,dlouhodoba zaloha*). DodateCnymi investicemi se pro tento ucel rozumi technické
zhodnoceni stavby bytového domu nebo bytt vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. Vysi piispévku stanovi predstavenstvo v souladu
s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domée. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice se prevadi do pristiho roku a nevypotradava se s ndjemcem ani pii ukonceni najmu.

4) Néjemné spolu s thradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové, vyjma
poplatku na spravu druzstva ur¢eného na tihradu naklada stiedisek ostatniho hospodafeni vytvorenych podle ¢l. 91, ktery
je stanoven pevnou ¢astkou, a to mési¢né nejpozdéji do dvacatého patého dne prislusného mésice.

5) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s ndjemcem nejpozdé€ji do konce dubna
nasledujiciho roku. O zplsobu vypotfadani rozdili z vyactovani rozhodne ¢lenskd schlize samospravy v piislusném
stiedisku bytového hospodaistvi. Dlouhodoba zaloha se do vyGétovani nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy, a to nejpozdéji do Ctyt mésicl po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.

7) Pieplatek nebo nedoplatek z vyuétovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do téi mésict po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptredpis jinak. Pti vyplaté pfeplatku z najemného nebo uhrad za plnéni spojena
S uzivanim druzstevniho bytu druzstvo zapocte své splatné pohledavky vici najemci.

8) Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vic¢i ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu vcetné
vylou€eni z druzstva, a to i v ptipadé, ze najemce slozi dluznou ¢astku do notaiské tischovy a vyrozumi o tom druzstvo.
4
CL 39
1) Néjemce ma pravo na primétfenou slevu z najemného, pokud druzstvo ptes jeho upozornéni neodstrani

v byt¢ nebo v domé zavadu, kterd podstatné¢ nebo po delSi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu
z ndjemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla z divodl spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena
S uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v diisledku toho zhorsilo. Vyse slevy z najemného
se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho casti.

2) Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi Gipravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi
podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Najemce mé pravo na piimétenou slevu z uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu, pokud je druzstvo
fadn¢ a vcas neplni.

Cl. 40

1) Pravo na slevu z najemného nebo z tthrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicii ode dne, kdy najemce vadu zjistil nebo mohl
zjistit.



2) V pfipad¢ vcasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych témito
stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

Cl. 41
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
2) Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného

jméni manzelt, spojen najem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni
manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

3) Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelti, nema tato skutecnost
vliv na spolecné ndjemni pravo.
4) Je-li jeden z manzelii vyluénym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo

odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

CL 42

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druZstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni ipovinni spolené
anerozdilng.

Cl. 43
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeliim zanikne:
a)  rozvodem manzelstvi v pfipad€, Ze nevzniklo spoleéné Elenstvi manzeld v druzstvu,
b)  dohodou rozvedenych manzeld,
c) rozhodnutim soudu,
d) smrti jednoho z manzeli, nebo
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl 44
1) Nevzniklo-1i spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt po rozvodu ten
z manzeli, ktery je ¢lenem druzstva.
2) Vzniklo-li manZeltim spole¢né ¢lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manZelstvi vyluénym ¢lenem
S pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
3) Zemfe-1li manzel a manzelé:
4) nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery
zdédil druzstevni podil,
5) byli spolecnymi c¢leny druzstva, pfechdzi druzstevni podil na pozlstalétho manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.
Cl 45

Podnajem bytu nebo ¢asti bytu
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miize najemce na zaklad€ zadosti prenechat do podnéjmu tieti osobé jen s predchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti, se povazuje za diivod pro postup podle 1. 23. Podnajem bytu nebo jeho ¢asti miize byt povolen
nejvyse na dobu jednoho roku. Jen s dal$im pisemnym souhlasem predstavenstva lze podnajem prodlouZit na dalsi rok. Nevyjadii-li se
druzstvo k Zadosti najemce o udéleni souhlasu s podnajmem do jednoho mésice, plati, Ze se podndjem povoluje. Po skonceni podnajmu
nema podnajemce pravo na jakoukoliv bytovou nahradu.

Cl. 46
Vyména bytu
Jestlize najemce hodla vymeénit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, vyZaduje se schvaleni vymény pronajimatelem nikoli

druzstevniho bytu. Clenstvi v druzstvu a najemni pravo druzstevniho bytu vznika novému nijemci na zakladé dohody o pievodu
druzstevniho podilu.

Cl. 47
Zaticelem vymeny druzstevnich byt si ngjemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.
Cl. 48
Zanik najmu druZstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi najemce podle ¢l. 17,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodg,

c) pisemnou vypovedi ndjemce, kdyz délka vypoveédni doby ¢ini tfi mésice a jeji béh se pocina prvnim dnem mésice
nasledujicim po meésici, v némz vypoveéd byla dorucena druzstvu,



d)  uplynutim doby v pifipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu ur¢itou, nedohodne-li se druzstvo s

najemcem jinak,
e) prvnim dnem nasledujiciho mésice, kdy druzstvo najemci pievedlo vlastnicka prava k jednotce.
Cl. 49

1) Néjemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit, bez
naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal$i uzivani piipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy s
druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v piipadech, kdy osoba uziva byt v

dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani
bytu.
4) Druzstvo ma na tthradu pohledavky vici najemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v byté.

CL 50
Néjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se piiméfené pouziji také na najem druzstevnich nebytovych
prostor, v¢etné ustanoveni o vzniku prava na uzavieni smlouvy o nagjmu druZstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech
najemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati piiméfené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu
prostoru slouZiciho k podnikani.

Cl. 51
Zajisténi radného vyuziti druZstevnich byti

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym
ucelim svych ¢lend a podilet se tak na zajis§t'ovani a uspokojovani bytovych potreb svych Clent.

2) Byt nebo jeho ¢ast mize najemce nebo ¢lenové jeho domacnosti na zaklad¢ zadosti docasné pouzivat
i K jinym Géeliim nez k bydleni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti, se povazuje za
divod pro postup podle ¢l. 23. Docasné pouzivani bytu i K jinym uceltim nez bydleni miize byt povoleno nejvyse na dobu
jednoho roku. Jen s dal§im pisemnym souhlasem pfedstavenstva lze do¢asné pouzivani bytu i K jinym uceltim nez k bydleni
prodlouzit na dalsi rok. Nevyjadii-li se druzstvo k zadosti najemce o udé€leni souhlasu s do¢asnym pouzivanim bytu nebo
jeho ¢asti i k jinym ucelim nez k bydleni do jednoho mésice, plati, Ze se do¢asné pouzivani bytu nebo jeho ¢asti povoluje.

Cl 52
Slouceni a rozdéleni druZstevniho bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem nebo ¢asti bytu a rozd€lit na dva nebo vice samostatnych byti
jen s ptedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjsiho vyuziti bytu.
CL 53
1) Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
uradu, pokud jej vyzaduji jiné pravni predpisy.
2) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné pierozdeli zdroje na

poftizeni sloucenych nebo rozdélenych bytl a urci vysi dalsich ¢lenskych vklada a ztistatek nesplaceného uvéru na potizeni
byti a jinych Gvéru pfipadajicich na piislusné byty.

Cast VI.
ORGANY DRUZSTVA

ClL 54

Organy druZstva jsou:
a) shromazdéni delegati,
b)  pfedstavenstvo,
c)  kontrolni komise,
d)  ¢lenska schlize samospravy,
e) vybor samospravy nebo predseda samospravy podle ¢l. 79 odst. 2 pism. d)

CL. 55
Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva, fyzické osoby starsi 18 let, ktefi spliuji podminky téchto stanov a
jinych pravnich predpis.



CL 56

1) Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze osoba, ktera je svépravna, a je
bezuhonna ve smyslu zadkona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani
zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani a je zpasobila byt ¢lenem voleného organu druzstva.

2) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druZstva nebo nerozhodne-li jinak
shromézdéni delegatii, maji clenové organti druzstva narok na odmeénu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lentim
organti v minulém ucetnim obdobi, s navysenim o piipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem, a nebyla-li
vyse odmeény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, ktera je v rdmci funkce pro druzstvo vykonavéana.

CL 57

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do jejich
plsobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenti nebo na zakladé vyzvy
dorucené vSem ¢leniim organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni orgény druzstva jsou zptisobilé se usnaset za ptitomnosti nebo jiné ucasti vétsiny jejich clent.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n¢ nadpolovi¢ni vétSina zucastnénych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak. Pfi
rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zucastnéné povazuji vsichni ¢lenové organu.

Cl. 58

1) Funkéni obdobi ¢lenti organti druzstva ¢ini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do organu druzstva
k pozdéj$imu dni, neZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoZ organu druzstva, konéi jeho volebni
obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi kon¢i
vSem ¢lentim téhoz organu druzstva stejné.

2) Clenové organti druzstva mohou byt voleni op&tovné.
CL 59
1) Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi fadného hospodate, s nezbytnou

logjalitou i s potiebnymi znalostmi a peélivosti a zachovavat ml¢enlivost o davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zpuisobit skodu, dodrZzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni
vys$ich organti druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

2) Clen organu jedna nedbale, kdyZ neni schopen jednat podle odst.1, a& to musel zjistit pii piijeti funkce
nebo pii jejim vykonu a nevyvodil z toho pro sebe disledky.
Cl. 60
1) Funkce ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva a feditel druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny

statutarnich a dozorcich organi pravnickych osob se shodnym pfedmétem Einnosti nebo osobou v obdobném postaveni,
ledaze se jedna o spolecenstvi vlastniki jednotek. Pro pfipad, Ze hrozi poruseni zakazu konkurence u ¢lena predstavenstva,
je povinen ¢len piedstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shroméazdéni delegatl clenem
organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se za to, Ze tento ¢len
organu ¢innost, které se zakaz tyka, nema zakazanu, pokud shromazdéni delegatti s touto ¢innosti vyslovi souhlas.

3) Zakaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati rovnéz pro feditele jakozto zaméstnance druzstva a pro
prokuristu, je-li jmenovan.

Cl. 61

1) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.

2) Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druZstva nalezi jeden hlas, neni-li
dale uvedeno jinak.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo
pomoci prostfedkt sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro
tento piipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.

4) V ptipad¢, ze pii kterémkoliv hlasovani dojde k rovnosti hlasd, hlas pfedsedy predstavenstva nebo
predsedy kontrolni komise neni rozhodujici.

5) Clen voleného organu miize zmocnit jiného ¢lena stejného organu, aby pfi jeho neticasti za ného hlasoval.
Cl 62
1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvéaleném potadu jednani, popf.
0 zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢n¢ usnesl za tcasti a souhlasu vSech Clenti organu.
2) Jednani organt jsou neveiejna. Predsedové jednotlivych orgdnit mohou rozhodnout o ptfizvani dalSich

0s0b k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.



3) Jednani organti spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim.
Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl 63
1) O pribchu jednani vSech orgdnil druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem,
ktery musi obsahovat:
a) datum a misto kondni schize,
b)  pfijata usneseni,
c)  vysledky hlasovani,
d)  nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Ptilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na n¢j a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.
3) V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové piedstavenstva nebo

kontrolni komise, ktefi se zdrzeli hlasovani nebo hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamenani odchylného nazoru
pozadali.

4) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu ma
pravo na vydani kopie zapisu.
5) Vysledky jednani a pfijatd usneseni shroméazdéni delegdt v Gplném znéni bez zbytecné¢ho odkladu

predstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné Sedesati dnti ode dne
konani shromazdéni. Informaéni deska druzstva se zptistupni ¢lentiim druzstva i prostiednictvim internetovych stranek.

6) Podrobnosti 0 postupu organti druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani
zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegata.
Cl. 64
Shromazdéni delegati
1) Shromazdéni delegati je nejvyssim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu pisobnost ¢lenské
schiize podle zakona.
2) Do ptisobnosti shromazdéni delegat nalezi:

a) rozhodovat o zméné¢ stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zékladé jiné pravni skutecnosti,

b)  ptijimat a ménit jednaci fad a volebni fad,

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent piedstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lend kontrolni komise, ¢leny a
nahradniky ¢lend dalSich organt druzstva podle stanov a uréit pofadi, podle kterého nahradnici, pokud jsou
zvoleni, nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

d)  rozhodovat ve finanénim planu o vy$i odmény ptedstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organt druzstva
ziizenych stanovami,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat faddnou, mimotfadnou nebo mezitimni
ucetni zaveérku,

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

g)  rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h)  schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhodovat o pouziti zisku a uhrad¢ ztraty a o rozdé€leni zisku a jinych vlastnich zdroji druzstva mezi ¢leny,

)} rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva,

k)  rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

)} rozhodovat o pfeméné druzstva,

m)  rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

n)  volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,

0) schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvidaénim zistatkem,

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

q) schvalovat zasady hospodafeni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladid, zasady pro stanoveni
najemného za uzivani druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a tthrad za plnéni spojena s jejich
uzivanim, a zasady pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy, zasad pro poskytnuti druzstevni vypomoci stredisktim
bytového hospodafstvi a zasad o zhodnoceni volnych penéznich prostfedkti druzstva, rozhodovat o pravidlech
pro sestavovani evidence potadi uchazecli o druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi
poplatku na spravu druZstva podle ¢l. 38 odst. 4,

r schvalovat zasady pro stanoveni thrad za tikony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva,

S) schvalovat statuty fondi,

t) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva,

u) schvalovat vysi, ucel, podminky a spole¢nost poskytujici finan¢ni sluzby pro poskytovani Gvérd na vystavbu,
opravy a modernizace bytovych domu ve vlastnictvi druzstva,

v)  rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pisobnosti shromazdéni delegatu.



3) Shromazdéni delegati si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
vyslovné do pisobnosti shromazdéni delegati tyto stanovy ani zakon nesvétuji, to neplati, pokud se jedna o zalezitosti
svétené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni komise druzstva.

4) Pokud si shromazdéni delegati vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pisobnosti, nemize byt o
této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na némz si shromazdeéni delegatli rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradilo.

5) Shromazdéni delegatd svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné vSak jedenkrat rocné.
Piedstavenstvo svola shromazdéni delegatt vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegati, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti piedstavenstvu nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvold shromazdéni
delegatli bez zbytecného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatli, nebo
v dtlezitém z4jmu druzstva, mize svolat shromazdéni delegatti jedna tietina Clent predstavenstva, nebo kontrolni komise
druzstva, nebo likvidator druzZstva.

6) Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegati je pfedstavenstvo povinno
svolat shromazdéni delegath tak, aby se konalo do tficeti dnd po doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatti v téchto
ptipadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dnti po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tfetina ¢lenti predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti poté, kdy uplynula lhita pro svolani
shromazdéni delegatd predstavenstvem, mize svolat shromazdéni delegatli a ucinit vSechny tkony s tim spojené osoba
zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegati pozadali.

7 Pokud neni shromdzdéni delegatti svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent
zvolenych delegatli usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromézdéni delegatt. To neplati, pokud
kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatti vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegati.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatt vzdy, pokud je to v dulezitém zajmu druzstva.
Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyteéného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla
takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazend ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze
s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Gpadku a navrhne
shromazdéni delegatd piijeti potiebnych opatfeni k naprave.

9) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatd, na némz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se
toto shromazdéni konalo nejpozdé&ji do Sesti mésict po skonceni tiéetniho obdobi, za které je fadna Giéetni zavérka sestavena.

10)  Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pozvankou zaslanou vem delegatim v pisemné podobé€ nebo
se souhlasem delegéta pouze v elektronické podobé na adresu bydlist¢ delegata uvedenou v seznamu delegatt, popfipadé
na jinou dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnti pred dnem konéani shromazdéni delegatti.
Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce druzstva a na internetovych strankach druzstva. Uvetejnénim pozvanky
na internetovych strankach druzstva, se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
druzstva uvetejnéna az do okamziku konani shromazdéni delegatt.

11)  Pozvanka na shromazdéni delegati musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva,

b)  misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatd, misto a doba shromazdéni delegatti musi byt uréeny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zacastnit,

c) oznaceni, zda je svolavano fadné shromazdéni delegati nebo nadhradni shromazdéni delegatu,

d)  program shromazdéni delegatt.

12) K pozvance se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegati. Ma-li
dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance pfilozen téz navrh
téchto zmén, pfipadné celé znéni novych stanov nebo navrh usneseni.

13)  Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své ¢leny o mozZnosti seznamit se se vSemi podklady
Kk jednotlivym bodiim programu shromazdéni delegatl, zejména uveiejnénim zpisobu a mista seznameni se s podklady na
internetovych strankach druzstva.

14)  Nazadost deseti procent zvolenych delegatii nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zatadit jimi
uréenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatti. Pokud je takova zadost doru¢ena piedstavenstvu az po
odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegati o této
zadosti. Tim vSak neni dotena povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegati. Program shromazdéni
delegatii nelze po odeslani pozvanek delegatim meénit.

CL 65
1) Shromazdéni delegatt je schopno se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétSina delegatlh majicich
dohromady nejméné¢ nadpolovicni vétSinu hlast, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy pfitomnost delegati majicich vyssi
pocet hlast.

2) Pravo hlasovat na shromdzdéni delegatli maji pouze delegéti a nahradnici delegatl, pokud zastupuji
neptitomné delegaty.
3) Kazdy delegat ma tolik hlast, kolik hlasi pfi projednavani dané zalezitosti maji ¢lenové zatazeni do

volebniho obvodu, ve kterém byl zvolen. Rozhodny je pocet Clent zafazenych do volebniho obvodu k sedmému dni



predchazejicimu den, na ktery je svolano shromazdéni delegatl, k pozdéjsim zménam v poctu Clent a jejich hlast se
nepfihlizi. V piipadé tajného hlasovani ma delegat jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych k pfijeti usneseni se
zapocitavaji pouze hlasy delegatd, jejichz funkce ke dni konani shromazdéni delegat trva. Na schopnost shromazdéni
delegatd se usnaset nema vliv skute¢nost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegatii zvolen delegét, to neplati, pokud piedstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat
zvolen, a neinformovalo ¢leny zatazené do téchto obvodi o této skutecnosti.

5) Shromazdéni delegatii se usnasi vétSinou hlast ptitomnych delegatii, pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potiebnych hlast.
6) V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena

s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a prava a povinnosti
Clena druzstva spojend s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, se shromazdéni usnasi
vétsinou pritomnych delegatu.

7 V pfipad¢ rozhodovéani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru se vyzaduje souhlas
3/4 vSech ¢leni druzstva a souhlas téch ¢lent druzstva, kterym se pii spInéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru maji zménit tyto podminky.

8) V ptipadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti,

b)  rozdéleni zisku ¢lentim,

c)  zruSeni druZstva s likvidaci,
d)  pteméné druzstva

je shromazdéni delegatti schopno se usnaset, pokud jsou pritomni delegati, ktefi zastupuyji alesponi dvé tietiny ¢lend druzstva, a
usneseni musi byt piijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tietiny ¢lenti zastoupenych na shromazdéni delegatd.

9) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvysSeni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena,
a k rozhodnuti o zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas delegatt, ktefi zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lenti
druzstva.

10)  Neni-li shromazdéni delegatii schopno se usnaset, svola svolavatel, je-1i to stale potiebné, bez zbyteéného
odkladu nahradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako pivodni shromazdéni delegati
a samostatnou pozvankou.

11) Néahradni shromazdéni delegati je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset procent vSech
zvolenych delegatli, nejméné vSak pét delegatt.

12)  Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib&hu shromazdéni delegatt, veetné jeho piiloh
a podkladt poskytnutych delegatim, a to za tthradu Gcelné vynalozenych nakladt spojenych s jejim pofizenim.

13)  Ten, kdo svolal shromazdéni delegatii, je povinen potidit o jeho prub&hu zapis a tento zapis podepsat, a to
do patnacti dnt ode dne konani shromazdéni delegatd. Pokud sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona.

14)  Usneseni shromazdéni delegati se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov,

b) zru$eni druzstva s likvidaci,

c) pfeménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

15)  Pravo zacCastnit se shroméazdéni delegati maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové  piedstavenstva,
likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada nektera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred
zahéajenim hlasovani. Pfedstavenstvo mize urcit dalsi osoby, které se mohou shromazdéni delegatt zucastnit.

16) Pokud ma shromazdéni delegatli rozhodovat o otazce, kterd se piimo dotyka opravnénych zajmi ¢lena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na
shromazdéni delegatii pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté uvedeného v seznamu ¢lendt a ma pravo
zucCastnit se shromazdéni delegath v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied hlasovanim delegatti o zaleZitosti,
kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.

17)  Pokud zvlastni zédkon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegati per rollam — korespondenéné nebo
pomoci technickych prostfedkt, uskutecni se takové rozhodovani podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani
¢lenské schlize per rollam. Podrobna pravidla mize stanovit pfedstavenstvo druzstva.

CL 66

1) Predstavenstvo, pro nésledujici funk¢ni obdobi delegatl, vytvaii a zrusuje volebni obvody na zékladé
¢lenské evidence platné k 31.12 kalendainiho roku, ktery ptedchazi roku, kdy uplyne funkéni obdobi delegata a nahradnika
delegata, tak, aby primérny pocet ¢lenti volebniho obvodu nepiekrocil dvacet ¢lenti. Do volebniho obvodu se zatazuji
jednotlivi ¢leni podle adresy pro doruc¢ovani uvedenou v seznamu ¢lend. Volebni obvod mtze vzniknout na bytovém domé,



ulici, obci nebo spadové oblasti. Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu, zadny ¢len druzstva
nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.

2) Za kazdy volebni obvod je z fad ¢lend zafazenych do volebniho obvodu volen jeden delegat a jeden
nahradnik delegata. Funkéni obdobi je pét let a kon¢i vsem delegatim a nahradnikiim delegata stejné. Ze ¢lenti volebniho
obvodu se navrhuji také kandidati do pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

3) Delegata voli a odvolavaji clenové zatazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo odvolani delegdta ma
kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O volbé
delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schtize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé
delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

4) Zmeéna poctu Clent zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nemd za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegati, ani konani novych voleb delegata.
5) Volby delegatii zajistuje a organizuje predstavenstvo ve spolupraci s piedsedou samospravy nebo

S vyborem samospravy. Jeho funkce zanikd volbou nového delegata, nejpozdé€ji vSak poslednim dnem jeho funkéniho
obdobi.

6) Delegat mize ze své funkce odstoupit, a to pissmnym prohlaSenim doruc¢enym do sidla druzstva. Delegata
1ze rozhodnutim ¢lend volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
7) Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatli je zapisovano jméno a bydlisté delegata, poptipadé

jim uréend jina adresa pro doru¢ovani, den vzniku, den a diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegati véetné
jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

8) Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatti a pofizovat si z n¢j opisy a vypisy.

9) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy c¢lent zatazenych do
volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, které zastupuje, o svolani shromazdéni
delegatl, o navrzeném programu shromazdéni delegatti a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vét§inovym nazorem
¢lenti volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu, které zastupuje, o pribéhu a vysledcich shromazdéni
delegatt i o pfijatych rozhodnutich.

10) Delegat je povinen z(castnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemizZe zacastnit shromazdéni
delegati, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegati a preda
mu veskeré podklady a informace.

11)  Zakazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat nemiize zucastnit
shromazdéni delegatd, je opravnén se jej zGi€astnit a na ném hlasovat nahradnik delegata. Pti vykonu funkce ma nahradnik
delegata stejna prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich ptedpisti o delegatech se pro
nahradnika delegata pouziji obdobné.

12)  Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i nahradnika zanikd dnem, k némuz tyto osoby piestaly byt ¢leny
druzstva.

13)  Delegat nebo nahradnik delegata mize byt na shromazdéni delegatll zastoupen zmocnéncem pouze ve
vyjimeénych pripadech, nelze-li ucast delegata nebo nahradnika delegata zajistit z vaznych duvodu, vyzaduje-li to nutna
potieba a souhlasi-li s tim ¢lenové ptislusného volebniho obvodu. Zmocnéncem muze byt pouze ¢len druzstva. Zmocnénec
je opravnén na shromazdéni delegatii zastupovat jen jednoho delegata nebo nahradnika a hlasovat dle jeho pokynd.

CL 67

1) Kazdy ¢len druzstva, likvidator, Clen predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mtze dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni clenské
schtize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tif mésict ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji
vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu je
zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Diivodem neplatnosti usneseni delegati
je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

2) Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho diivodu, ze

a) zafazeni ¢lent do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo zakonem,

b)  vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani jeho nahradnik,

c) nahradnik delegata se nemohl za¢astnit shromazdéni delegath proto, Ze ho delegat, ktery se shromazdéni delegatt
nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.

3) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho ptedpisu, aniz to
mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud
neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vire.
Nebylo-1i pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhite, piipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno,
nelze platnost usneseni shromézdéni delegatt jiz piezkoumavat.



CL 68

Predstavenstvo
1) Statutarnim a vykonnym organem druzstva je piedstavenstvo. Predstavenstvu nalezi veskera plsobnost,
kterou tyto stanovy, zékon nebo rozhodnuti orgdnu vefejné moci nesvéti jinému organu druzstva.
2) Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva jedna

pfedseda nebo mistopiedseda. Pii jednanich, ze kterych miZe vzniknout druzstvu zéavazek, jednd predseda nebo
mistopfedseda vzdy spole¢né s dal$im ¢lenem predstavenstva v potfadi stanoveném piedstavenstvem. Jedna-li spolecné
predseda s mistoptedsedou, je povazovan mistopiedseda za dal§iho ¢lena pfedstavenstva

3) Pravni jednani predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda
nebo mistopfedseda a dalsi ¢len piedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy
povazovan za podpis dal$iho ¢lena ptedstavenstva.

4) Predstavenstvo miize na zakladé pisemné plné moci povéftit zastupovanim druzstva i jiné osoby.

Cl. 69

Predstavenstvo podle ¢l. 66 vytvaii volebni obvody na nejblizsi volebni obdobi, zafazuje cleny do jednotlivych volebnich obvodti
a ve spolupraci s predsedy samosprav nebo vybory samosprav organizuje volby delegatti a ndhradnikti delegat.

C1. 70
1) Piedstavenstvo ma tii ¢leny.
2) Funkce C¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromézdéni delegatd plyne néco jiného.
3) Clena ptedstavenstva mtze pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatti odvolat.

4) Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy mélo projednat nebo
odstoupeni projednalo predstavenstvo, pfi¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt uc¢inéno bez zbytecného odkladu,
nejpozdé€ji vSak na nebliz§im zasedani po doruc¢eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vsak konéi nejpozdéji tii mésice
od doruceni tohoto oznameni druzstvu.

5) V ptipad¢ smrti ¢lena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho funkce
zvoli nejblizs§i shromazdéni delegati nového ¢lena predstavenstva.

6) Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lentt neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatd.

7) Clenové piedstavenstva se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové predstavenstva nebyli mezi sebou, se
Cleny kontrolni komise nebo se zaméstnanci druzstva v pracovnim poméru manzely, pfibuznymi v fad¢é piimé, nebo
sourozenci. Clenem predstavenstva miize byt jen jeden zamé&stnanec druzstva v pracovnim poméru.

8) Predstavenstvo voli ze svych ¢lent pfedsedu predstavenstva, popt. mistopfedsedu (mistopiedsedy).

9) Predstavenstvo sjednava a rozvazuje pracovni pomer s feditelem, ustanovuje a odvolava ho z pracovniho
mista vedouciho zaméstnance, je opravnéno vyhlaSovat vybérovém fizeni na funkci feditele, véetn¢ podminek vybérového
fizeni a urcuje jeho povinnosti, napli prace a ¢innosti.

10)  Reditel je ptimo podiizen piedstavenstvu, za vykon své funkce pIné odpovida predstavenstvu druzstva.
Nemtize byt ¢lenem kontrolni komise druzstva.

CL 71

1) Schuizi pfedstavenstva svolava piedseda (mistopiedseda), popt. povéteny ¢len predstavenstva, pozvankou
zaslanou vSem ¢leniim predstavenstva alesponl sedm dni pred konanim schlize predstavenstva. Pozvanka mtize byt zaslana
na adresu Clentl pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé€. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize predstavenstva a porad jednani, k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schiize
predstavenstva. Se souhlasem a za pfitomnosti vSech ¢lenti pfedstavenstva lze projednat podklady predlozené az pii
zahajeni schiize pfedstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnt od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestliZze na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.
3) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je predklada,

pti¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.
CL 72
Predseda predstavenstva
Predsedovi piedstavenstva piislusi:
a)  organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva,
b)  rozhodovat o bytovych otidzkach v rozsahu uréeném stanovami,
CL 73
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva:



a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje spolecné s feditelem program jeho jednani,

b)  organizuje pfipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jednani a zajistuje plnéni
usneseni piedstavenstva v soucinnosti a spolupraci s feditelem spravy druzstva,

€)  jednajménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

d)  podepisuje s mistopiedsedou, piipadné dle povéfeni a platné plné moci s feditelem, nebo s dal$im ¢lenem
predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna forma.

Cl. 74
Rozhodovani o bytovych otazkach
1) V ramci této d&innosti piedseda piedstavenstva spolu s mistopfedsedou, ptipadné dal§im ¢lenem
predstavenstva, uzavira:
a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 12 pism. e),
b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu nebo druzZstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 12 pism. f), popt. o bytové
nahradg,
c)  dohodu o0 zaniku najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 48,
d)  smlouvu o pfenechani bytu nebo nebytového prostoru do najmu na ur¢itou dobu podle ¢l. 30.
2) Predseda predstavenstva s mistopiedsedou, pfipadné s dal$im ¢lenem predstavenstva:
a)  rozhoduje o rozsahu piislusenstvi druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,
b)  dava souhlas k Zzadosti o podnajmu bytu nebo nebytového prostoru nebo jeho ¢asti podle ustanoveni ¢l. 45 a
¢l.50,
c)  dava souhlas k doasnému pouZiti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni podle ¢l. 51 odst. 2.
3) O Zadosti ¢lenti podle odst. 2 rozhoduje nejdéle do tficeti dni od jejich podani.

4) O své cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje pedseda predstavenstva pfedstavenstvo.
CL 75
Kontrolni komise
1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou c¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢leni

druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou €innost shromazdéni delegatd a poddva mu zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné Giéetni zavérce a K navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty
druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva a zameéstnanct druzstva, , jakékoli informace
0 hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny skute¢nosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢élent.

4) Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise ptedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

5) K jednotlivym tkontim mize kontrolni komise povétit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat ptedstavenstvo
0 svolani shromazdéni delegata.

C1. 76

1) Kontrolni komise ma tfi ¢leny.

2) Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromazdéni
delegati plyne néco jiného.

3) Clena kontrolni komise miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.

4) Clen kontrolni komise mtiZze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni

projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt u¢inéno bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce konci nejpozdéji tii
mesice od doruceni tohoto oznameni druzstvu.

5) V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonéeni jeho
funkce zvoli nejblizs§i shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.

6) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatd.

7) Clenové kontrolni komise se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny piedstavenstva nebo se zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru manzely, ptibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.

8) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu, popfipadé mistopfedsedu.
ClL. 77
1) Schiizi kontrolni komise svolava predseda (mistoptedseda), popt. poveteny ¢len kontrolni komise,

pozvankou zaslanou v§em ¢leniim kontrolni komise alesponl sedm dni pfed konanim schiize. Pozvanka mtze byt zaslana



na adresu ¢lent kontrolni komise v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize a pofad jednani, k pozvance se piedkladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schize kontrolni komise.
Se souhlasem a za pfitomnosti vSech ¢lent kontrolni komise Ize projednat podklady ptedloZené az pti zahajeni schiize.

2) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
i navrhy na opatieni, ptipravuji a kontrolni komisi piedkladaji ve stanovenych lhitach povéteni ¢lenové komise, ktefi také
komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednéni uvadi a odivodiuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

ClL.78

Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva, zfizuje se a ru$i se rozhodnutim ptedstavenstva, které
stanovi pocet samosprav a okruh jejich ptisobnosti. Samospravé clenti najemcid druzstevnich byt nebo druzstevnich
nebytovych prostor ekonomicky obvykle odpovida stfedisko bytového hospodaistvi vymezené v ¢l. 90.

2) Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu &lenskych prav vyplyvajicich z
vyse ¢lenskych vkladil v druzstvu a okruhu ptisobnosti samospravy.
3) Podle rozsahu ¢lenskych prav se zatazuji samostatné do:

a) samosprav ¢lend najemct ¢leny najemce druzstevnich byt nebo druzstevnich nebytovych prostor,

b) samospravy nebydlicich ¢lenti ¢leny, kterym nesveéd¢i pravo ndjmu k druzstevnimu bytu nebo druzstevnimu
nebytovému prostoru a nejde o ¢leny vlastniky,

c) samospravy vlastnikl ¢leny, kterym druzstvo prevedlo vlastnicka prava k jednotce,

d) spole¢nych samosprav ¢lent najemct a vlastniki ¢leny podle pism. a) a c).

4) Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhti samosprav.

5) Organy druzstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schtize samospravy, pfedseda samospravy
nebo vybor samospravy.

6) Pokud v okruhu puasobnosti samospravy vznikne spoleCenstvi vlastniki jednotek podle obcanského

zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou obcanskym zakonikem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl jednotek.

C1.79
Clenska schiize samospravy

1) Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji zaleZitosti okruhu
plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samosprav jsou vsichni &lenové
najemci, nebydlici nebo vlastnici zafazeni do okruhu jejich piisobnosti.

2) Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zptisobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny pfedstavenstvem,

b)  projednava plan ¢innosti ptislusného stiediska bytového hospodaistvi,

c) projednava vysledky hospodateni ptislusného stiediska bytového hospodafstvi,

d)  voli ze svého stiedu piredsedu samospravy nebo ¢leny vyboru samospravy v poétu, ktery sama uréi,

e) projednava a schvaluje zpravy predsedy nebo vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

f) projednava zpravy delegatti o jednani shromazdéni delegata,

g)  navrhuje pfedstavenstvu odchylny zpiisob thrady oprav v byté a tihrad naklada spojenych s béznou udrzbou

druzstevnich bytii nebo druzstevnich nebytovych prostor oproti ustanoveni ¢l. 33,

h)  vyjadifuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor a ¢asti domu a k uzavieni ngjemni smlouvy nebo
smlouvy obdobné, tykajici se téchto prostor a casti domu a nebytovych prostor, které vznikly ze spole¢nych

prostor.
C1. 80
1) Clenskou schiizi samospravy svolava piedseda samospravy nebo vybor samospravy podle potieby,
nejméné vsak jednou do roka.
2) Piedseda samospravy nebo vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a)  jedna tietina v8ech ¢lend samospravy,
b)  predstavenstvo druZstva,
c)  delegat samospravy.
3) Nevyhovi-li pfedseda samospravy nebo vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je
piedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.
4) Clenskou schiizi samospravy Fidi pfedseda samospravy, nebo predseda vyboru samospravy nebo povéeny

¢len vyboru samospravy, v piipadé, ze Clenskou schiizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny clen
piedstavenstva.

5) O svolani ¢lenské schlize samospravy a 0 pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni
nejméné sedm dni pfed jejim konanim. Pisemné pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto jejiho konani a potad



jednani. Pisemnou pozvanku mize nahradit pisemné oznameni vyvésené na oznamovacich tabulich ve vSech vchodech a
domech v okruhu ptisobnosti samospravy.

Cl. 81
1) Clensk4 schiize samospravy je zptisobil4 se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lenti samospravy.
2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich

Clenti, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejméné tfi ¢lenlti samospravy. Muze vSak jednat
a rozhodovat pouze o téch zalezZitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém ptipadé
vyzaduje souhlas dvou tfetin ptitomnych ¢lent.

ClL 82
1) Clen druzstva se zucastiuje lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
2) Clen, ktery se nachazi v okruhu ptisobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zicastiuje se

jejich ¢lenskych schiizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybort. Clenskou schiizi pouze jedné samospravy viak mize
byt zvolen delegatem nebo ndhradnikem na shromazdéni delegatt a pouze v jedné samosprave mize sam delegata volit.

3) Pravo ucasti na ¢lenskych schlizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé — spolecni ¢lenové.
Pfislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V piipadech uvedenych
v odst. 2 mize byt kterykoliv z manzelit zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegati mtize byt zvolen pouze jeden z manzelti — spole¢nych ¢lent na jedné z ¢lenskych
schiizi samosprav.

4) Clen, ktery ma v jednom a témze druZstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dalsi &lenské pravo na
zakladé spole¢ného ¢lenstvi manzel, ma z obou téchto prav, pokud je v jedné samosprave spole¢né s druhym manzelem —
spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi a spole¢né ¢lenstvi manzell se nachéazeji v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1
az.

C1. 83
Pi'edseda samospravy nebo vybor samospravy
1) Predseda samospravy nebo vybor samospravy je vykonnym orgidnem samospravy. Za svou cinnost
odpovida ¢lenské schtizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
2) Predseda samospravy nebo vybor samospravy zejména:

a) plni tikoly na useku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objektt prislusného stfediska bytového hospodarstvi a upozoriuje druzstvo na nutnost
provedeni oprav a Gdrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani,

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektt pfislusného stfediska bytového hospodarstvi
a 0 ochranu zivotniho prostfedi v okruhu ptisobnosti samospravy,

d)  dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluS$nosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni majetek v okruhu
pusobnosti samospravy,

e) zajistuje plnéni rozpoctu piislusného stiediska bytového hospodarstvi, pe¢uje o spravnost prvotnich Gcetnich
a jinych dokladt a ptedava je druzstvu k dalSimu zpracovani,

f) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladd vynalozenych druzstvem na plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,

g)  prubézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy,

h) seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni ptislusného stiediska bytového hospodafstvi,
s ro¢nim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich byt nebo druzstevnich nebytovych prostor a uhrad za
plnéni spojena s jejich uzivanim,

i) informuje piedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

)] podava ¢lenské schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy,

k)  predklada ¢lenské schuizi samospravy navrhy podle ¢l. 79 odst. 2, pism. h) a i),

1) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechéani bytu nebo nebytového prostoru do najmu na urcitou

dobu, uzaviranych podle ¢l. 30.
Cl. 84

Predseda samospravy nebo clenové vyboru samospravy se voli ze ¢lenti samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manzeli, piibuznymi v fad¢ piimé nebo sourozenci.

C1 85
1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi ze svého stfedu predsedu a mistopiedsedu.
2) Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za rok.
3) O svolani vyboru samospravy a 0 pofadu jednani musi byt c¢lenové vyboru informovani obvyklym

zpisobem nejméné tfi dny pted jeho konanim.



4) Vybor samospravy miize ur€it, ze Clenské schiize samospravy se budou konat formou dilé¢ich schizi
samospravy.

5) Neni-li zvolen vybor samospravy, ptipadné pfedseda samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje
plnéni jeho ukolt piedstavenstvo prostiednictvim povéfeného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi
stiediska bytového hospodarstvi prislusné samospravy.

Cl1. 86
Pomocné organy
1) K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou vykondvat pisobnost organu, ktery je ustavil.
2) Ukoly pomocnych orgénti urcuje organ, ktery je zridil.

3) Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.
4) Je-li ¢len pomocného organu jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i ne€len druzstva.
Cl 87
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki jednotek
1) Ve spolecenstvi vlastniki jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda piedstavenstva,

nebo zmocnénec, kterym je osoba povétena piedstavenstvem (obvykle pfedseda samospravy, piedseda vyboru samospravy
nebo na doporuceni ¢lenské schiize samospravy jiny ¢len vyboru samospravy).

2) Predseda predstavenstva nebo povéieny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikti jednotek
v z4jmu druZzstva, pficemz je povinen se pii hlasovani ridit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny piislusnych organi druzstva.
Cl. 88
Reditel
1) BéZnou ¢innost druzstva v postaveni vedouciho zaméstnance vykonava feditel.
2) Reditel je v pracovnim poméru k druzstvu. Reditele ustanovuje do pracovniho mista vedouciho

zameéstnance a odvolava predstavenstvo druzstva. Pro ustanoveni, odvolani nebo vzdani se pracovniho mista vedouciho
zaméstnance plati ustanoveni zakona &. 262/2006 Sb., zakoniku prace V platném znéni (dale jen zakonik prace). Reditel z
postaveni vedouciho zaméstnance, plné zodpovida za vSechna sva rozhodnuti vyplyvajici z jeho funkce, na zakladé
platného povéteni a zmocnéni z platné plné moci.

3) Reditel je zmocnén samostatné zastupovat a &init za druzstvo jeho jménem viechny pravni ikony zejména

a) Vv oblasti zdvazkovych vztahd, pii zajistovani provozu bytovych domu a dal§ich nemovitosti ve vlastnictvi nebo
spraveé druzstva,

b)  vevztahu k najemciim nebo vlastnikiim jednotek,

c)  pted spravnimi organy,

d)  pted soudy,

e) ve vSech vécech v oblasti pracovné pravni.
4) Povinnosti feditele:

a) plnit tikoly uloZené ptedstavenstvem druzstva,

b)  zajistovat plnéni pracovnich ukolti zaméstnanci druZstva,

c) Ucastnit se na pozvani schuizi predstavenstva druzstva a kontrolni komise,

d)  predkladat ptedstavenstvu druzstva ke schvaleni v§echny zasadni dokumenty zejména:

zpravy o Cinnosti druzstva,

navrhy koncepce rozvoje druzstva a hospodaiského planu,

navrh fadné ucetni zavérky, pouziti zisku nebo thrad¢ ztraty,

zpravy o provedenych kontrolach provadénych spravnimi organy, véetné vysledkd, zjisténych

nedostatki a opatieni k jejich odstranéni,

5. navrh vySe najemného byt nebo nebytovych prostor a tihrad za plnéni poskytovana s jejich
uzivanim,

6. navrhy vnitropodnikovych ptedpisi,

el NS

e) pInit povinnosti vedouciho zaméstnance podle zékoniku prace,
f) vydavat organizacni fad,
- o . e S s e S TP

g)  zajistovat fadnou evidenci veskeré korespondence, véetné zapisi a podkladli z jednani piedstavenstva a
shromazdéni delegatd,

h)  zajistovat fadnou evidenci piikaz( a smérnic predstavenstva a feditele druzstva,

i) na zakladé soucinnosti v piipravé podkladl pro jednani predstavenstva, provadet s predsedou predstavenstva
korekturu zapisu, v¢etné znéni jednotlivych usneseni k projedndvanému programu.

5) Reditel podepisuje samostatné veskeré pisemnosti podle odst. 3.



6) Pravni ukony v oblasti dispozice s nemovitym majetkem druZstva je opravnén podepisovat spole¢né
s pfedsedou nebo mistopfedsedo predstavenstva, poptipade s dalsim ¢lenem predstavenstva.

7) Za vykon své funkce feditel odpovida piedstavenstvu druzstva. Nemtize byt ¢lenem kontrolni komise
druzstva.

8) Reditel spole¢né s predsedou piedstavenstva piipravuje program a podklady pro jednani piedstavenstva a
Shromazdéni delegati.

Cast VIL
HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 89
Financovani ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady avydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pifjmi ziskanych zbytového hospodafstvi a z ostatni
hospodarské ¢innosti, piip. z jinych zdrojt.
C1. 90

Bytové hospodareni

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stfedisko bytového hospodarstvi, které
obvykle pfedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné financovana, nebo dim,
Vv némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodaistvi jsou na sob¢
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji oddélene.

2) Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z &lenskych vkladi, najemného
z druzstevnich bytt nebo druzstevnich nebytovych prostor vyjma poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 38 odst. 4,
z nadjemného z ostatnich bytd nebo nebytovych prostor domé ve vysi stanovené piedstavenstvem druzstva, z tihrad za
plnéni spojena s uzivanim bytli nebo nebytovych prostor v domé, z pfispévki vlastnikd jednotek na spravu domu a
pozemku, je-li druzstvo spravecem domu podle jiného pravniho piedpisu a v domé nevznikla pravnicka osoba - spoleéenstvi
vlastnikd jednotek.

3) Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoro¢né vyporada podle rozhodnuti shromazdéni
delegatl. Ztrata se prednostné uhradi z nerozdéleného zisku, z fondu dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16 (dodatecnych)
nebo ze statutarniho fondu bytového hospodaistvi, které jsou evidovany na pfislusném stfedisku bytového hospodafstvi.
Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i) lze ¢leniim ulozit teprve po vycerpani uvedenych zdroji. Ztrata vznikla
v disledku pfevodu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nebo k nému pfislusejiciho pozemku se
uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 (pofizovacich). Zisk po zdanéni se pievede do statutdrniho fondu
bytového hospodatstvi. Zisk 1ze rozdé€lit mezi ¢leny samospravy, a to v poméru vyse jejich splnénych ¢lenskych vkladu,
nenavrhne-li ¢lenska schiize samospravy jinak.

Cl. 91
Ostatni hospodaieni
1) Ptijmy na thradu nakladi a vydaju stfedisek ostatniho hospodaieni (stfedisko spravy, stfedisko udrzby
aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkli na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 38 odst. 4 ¢leny - ndjemci druzstevnich
byt nebo druzstevnich nebytovych prostor, z odmén od vlastnikl byttt nebo nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastniki
jednotek za zajistovani spravy domu a pozemku podle zvlastniho zédkona, ze zapisného novych ¢lenti, ¢lenskych piispévka
a jinych thrad od ¢lent a z finanénich vynosa.

2) Néklady ostatniho hospodafeni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stiediska bytového
hospodafstvi.
3) Ze zisku ostatniho hospodatfeni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viéi statu. Zisk po zdanéni

pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatt k uhradé ztraty z minulych let, k ptidélim do ned€litelného fondu a dalsich
zajistovacich fondu. Zisk lze rozd€lit mezi ¢leny, a to v poméru vyse jejich splnénych Elenskych vkladd, nerozhodne-li
shromézdéni delegati jinak.
4) Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatt:
a) z nerozdéleného zisku z minulych let,
b)  znedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
c) z fondu dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16 (dodatecnych) evidovaného na stfedisku ostatniho hospodareni
(snizeni zakladniho kapitalu),
d)  rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegatii (uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism.
1) Ize ¢lentim uloZit teprve po vycCerpani uvedenych zdroja),
e) ze zéakladniho kapitalu snizenim zékladnich ¢lenskych vkladu,
f) kombinaci vy$e uvedenych zpisobu.



Cl. 92
Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondl zabezpecujicich zdroje
druzstevni vystavby dal$i vlastni zdroje na financovani €innosti druzstva.

2) Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Déle vytvari fond dalSich ¢lenskych vklada podle €l. 15 (pofizovacich)
a fond dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 16 (dodateénych), které jsou soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni
vystavby, dopliikovy fond druzstevni vystavby, ptip. jiné kapitalové fondy, socialni fond, ptip. dalsi zajistovaci fondy.

3) Tvorba apouziti fondd se tidi zdkonem a jinymi pravnimi pifedpisy, témito stanovami a dal§imi
vnitrodruzstevnimi piedpisy schvalenymi shromazdénim delegatt.

4) Fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby, dopliikovy fond
druzstevni vystavby a dlouhodoba zaloha a v piipadé, ze tak rozhodne ptedstavenstvo, i fond dalSich ¢lenskych vklada
podle €l. 16 (dodatecnych), se eviduji oddélené podle jednotlivych sttedisek bytového hospodarstvi.

C1. 93
Zakladni kapital

1) Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.

2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a dale podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 16 (dodatecné), o
kterych tak rozhodlo ptedstavenstvo. Dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podle byt nebo
nebytovych prostor, jejichz pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladt hrazeno.

C1. 94
Nedélitelny fond
1) Nedé¢litelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pifevodem zdroju z jinych fondt
ze zisku evidovanych na téchto stfediscich.
2) Nedé¢litelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni, ptipadné k pievodu do
jinych zajistovacich fonda.
3) Nedé¢litelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.
C1. 95
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladia podle €l. 15
C1. 96

1) Fond dalsich ¢lenskych vkladid podle ¢l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii z penézniho ¢i
nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy, je-li se ¢lenem, jehoz vklad
ma byt takto vytvofen, uzaviena smlouva o pievzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouzity
na technické zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku piislusejictho k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného
majetku evidovaného na pfislusném stfedisku bytového hospodaistvi. Fond se tvoii také prevodem zdroju z fondu
dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladl, zméni-li se dodateny dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3.

2) Fond se pouziva na thradu vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru, s technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru nebo
S pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investi¢ni vydaje”).
Fond se pouzije k thradé ztraty vzniklé pfevodem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a
souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

3) Fond se snizuje pfi pievodu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto ptevody podle jiného pravniho ptedpisu povinné bezaplatné, pfi Gplatném pievodu druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru nebo souvisejiciho pozemku, je-li na uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi
Clensky vklad, a dale pti uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dal$iho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi
druzstva.

Cl. 97
Fond druZstevni vystavby

1) Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych piispévkl na druzstevni
vystavbu, splatkami jistiny uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem z doplitkového fondu druzstevni vystavby
nebo zjinych fondi anebo z dlouhodobé zalohy pii hradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku
piislusejiciho k domu, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti k dal§imu clenskému vkladu podle ¢l. 95
odst. 1.

2) Fond se pouziva na tthradu vydaji spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich investi¢nich vydaji. Fond
se snizuje pii pievodu bytu podle jiného pravniho predpisu.



C1. 98
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

1) Doplikovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysi odpisi
dlouhodobého hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikani druzstva, jestlize
se tento majetek ucetné odpisuje.

2) Fond se pouziva na tihradu investi¢nich vydaja pfi soucasném pievodu do fondu druzstevni vystavby.
Fond se dale snizuje pii prevodu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, podle jiného pravniho pfedpisu
Vv téch ptipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru stava soucasné
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpisi byl fond tvoten.

C1. 99
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

1) Fond dalsich Clenskych vkladi podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dal$imi
Clenskymi vklady podle ¢l. 16.

2) Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodateni se pouziva na thradu ztraty téchto
stfedisek, a na potizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku evidovaného na téchto stfediscich
nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku. Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfedisku bytového hospodarstvi se
pouzivé na uhradu ztraty tohoto stfediska nebo na thradu investi¢nich vydaji tohoto stfediska pfi sou¢asném pievodu
zdrojt do fondu potizovacich dalsich ¢lenskych vklada.

Cl1. 100
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice

1) Dlouhodobé zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi piispévky z najemného.

2) Dlouhodoba zaloha se pouziva na uhradu oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladii a na investi¢ni
vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.

3) Zpisob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji vnitini predpisy druzstva schvalené
shromézdénim delegatu.

4) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském vkladu podle €1. 14 odst. 4, prevadéji se pii uhradé

investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije
se zaloha na splnéni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

5) Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze ¢lenu najemci vratit, rozhodne-li tak predstavenstvo.
Cl. 101
Socialni fond
1) Socialni fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni
delegatd.
2) Fond se pouziva na uhradu osobnich socialnich potieb zaméstnanct druzstva v souladu s vnitinimi
predpisy druzstva.
3) Fond nelze rozdélit mezi ¢leny.
Cast VIIIL.
ZRUSENI A LIKVIDACE
ClL. 102
Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich diivodi stanovenych zakonem.
Cl. 103
1) O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.
2) Rozhodnuti shromazdéni delegatii o zruseni druzstva musi byt osvéd¢eno vetejnou listinou.
3) Po zruseni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4) Rozhodne-li shromazdéni delegatii o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5) Zrusuje-li se druzstvo pti preméné¢, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Pfeménou se rozumi
fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.
Cl 104
1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci,

jestlize druzstvo:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, ze to zdvaznym zptisobem narusuje vetejny poradek,
b)  nespliiuje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,
c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,
d)  neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel,



e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f) porusuje zavaznym zpisobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodafeni se svym majetkem,

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou cCinnost, ktera muze ohrozit
uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.

2) V ptipad¢, Ze soud rozhodl o zruseni druzstva, jmenuje likvidatora.
Cl. 105
1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2) Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpist.
Cl. 106
1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelt, ktefi vcas pfihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim zistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
2) Konecénou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho ztstatku a Gcetni zavérku, které je
povinen zpracovat, piedlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatu.
3) Podil ¢lena na likvida¢nim ztstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich.
4) Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lent

ohledné podilu na likvidacnim zistatku zlistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zistatku, rozdéli se mezi
¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
SPOLECNA USTANOVENI
Cl. 107
Rozhodnuti organi druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druZstva nebo jednotlivych organti druzstva, se oznamuji témto
¢lentim nebo organtim.
Cl. 108
Podnéty ¢lent
O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnti od jejich podani.
O jejich vytizeni informuje piislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.
Cl. 109
Dorucovani
1) Druzstvo miize k dorugeni pisemnosti &leniim pouzit podnik provozujici postovni sluzby na tizemi Ceské
republiky (dale jen posta), ¢lena organu druzstva nebo zaméstnance druZstva nebo vetejnou datovou sit, pokud o to ¢len
druzstva pisemné pozada.

2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech ur¢enych
zakonem, t€mito stanovami nebo vnitinimi piedpisy druzstva.
3) Doruceni pisemnosti, ktera se ¢lenu nedorucuje podle odst. 2, se povazuje za dodanou uplynutim lhity:

a) péti kalendainich dni po pfedani zasilky posté,
b)  jednoho dne po vlozeni zasilky v misté uréeném v poStovni adrese ¢lena do domovni schranky, ktera je oznacena
jménem a piijmenim ¢lena, pfijmenim ¢lena nebo u niz lze predpokladat, ze ji ¢len zfidil,
c)  jednoho dne po odeslani pisemnosti vefejnou datovou siti.
4) Pti doruceni pisemnosti prostiednictvi posty se doruéeni doporu¢enym dopisem rozumi doporuéena
zasilka s dodejkou a za doruceni do vlastnich rukou se rozumi dodani do vlastnich rukou vyhradné jen adresata.
5) Povinnost druzstva dorucit pisemnost podle odst. 2 je splnéna dnem, ktery nasleduje po dni, kdy posta
pisemnost doruci nebo kdy ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nevyzvednutou nebo nedorucitelnou.
6) Povinnost druzstva dorucit pisemnost podle odst. 2 ¢lenem organu druzstva nebo zaméstnancem druzstva
je splnéna dnem, ktery nasleduje po dni, kdy:
a) ¢len den pievzeti nebo odmitnuti pievzeti svym podpisem potvrdil na vyzvé k vyzvednuti zasilky v sidle druzstva
(dale jen vyzva) nebo na stejnopisu pisemnosti,
b) uplyne lhiita pro doruceni, ktera je vyznacena na vyzve a kterd nesmi byt kratsi peti pracovnich dni po dni vloZeni
vyzvy do domovni schranky ¢lena podle odst. 3 pism. b).

C1. 110
Pocitani casu
1) Lhuta urc¢end podle dni poc¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.



2) Konec lhity uréené podle tydnii, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem
shoduje se dnem, na ktery ptripada udalost, od niz lhtita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici, pfipadne posledni den lhity
na jeho posledni den.

3) Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhita po¢ind dnem, ktery nasleduje po
uplynuti lhity ptvodni.

4) Pfipadne-li posledni den lhlity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nasledujici pracovni
den.

5) Lhtta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena uréenému adresatu,
nebo jestlize byla podana na postu.

6) Piedstavenstvo mize ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnt

ode dne, kdy pominula p¥i¢ina zmeskani a u¢inil-li v téZe 1hité¢ zmeskany tkon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize
ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani lhity k thradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
CL 111

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem
a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz
i naroky z nich vzniklé pied nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi ¢lenti organti druzstva, jimz vznikla funkce pfed ti€innosti téchto stanov a ke dni ti¢innosti
téchto stanov trva, skon¢i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi
predpisy druzstva.

3) O Zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny vyhodnéjsi.
CL 112

Tyto stanovy prijalo shroméazdéni delegatti dne 24.11.2021 a nabyvaji Gi¢innosti okamzikem prijeti.



